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RIESCHEN FREILASSING

°
Dariiber hinaus bietet Freilassing viele Arbeitsplatze im Bereich
l I I l ( l I Sl ‘/ ( ag‘ der Bauwirtschaft, Maschinenbau, Anlagenbau und Automobilzu-

lieferung. Fiir eine fundierte Ausbildung stehen die Berufsschule

Berchtesgadener Land als starker dualer Ausbildungsschwerpunkt

im B erChtesgaden er sowie eine Grund- und Mittelschule, weiterfuhrende Realschulen

und Spezialschulen wie Tourismusfachschule, Wirtschaftsschule

und Fachoberschule zur Auswahl. Ein gesundes und fruchtbares
; l n wirtschaftliches Wachstum ist damit in Freilassung so gut wie
garantiert.

Freilassing verfiigt als Standort iiber unzihlige Vorteile.
Allen voran steht die Nahe zum Stadtzentrum Salzburg. Nur
7 km trennen Sie hier von der Weltkultur- und Messestadt,
was selbst tdgliches Pendeln stressfrei macht. Die deutsche
A8, die osterreichische West- und Tauernautobahn sowie der
Eisenbahnknoten der Strecken Rosenheim-Salzburg, Frei-
lassing-Miihldorf, Freilassing-Berchtesgaden sichern die ver-
kehrstechnische Anbindung mit dem PKW. Etwa halbstiindig
verkehren Ziige zwischen dem Freilassinger und dem Salz-
burger Hauptbahnhof (Fahrtdauer ca. 6 Minuten). Auch der
Salzburger Flughafen ist in Windeseile erreicht. Nahe gele-
gene Oberzentren in Bayern sind Traunstein (ca. 29 km) und
Rosenheim (ca. 83 km). Zur Landeshauptstadt Miinchen sind
ca. 139 km. Bad Reichenhall mit seiner Salztherme erreicht
man nach 17 km, Berchtesgaden nach 32 km und Schénau am
Koénigssee nach 35 km.

Als erfolgreicher Produktions- und Technologiestandort ist
Freilassing auch der Verkehrsknotenpunkt zwischen Miin-

chen, Wien, der Adria, dem bayerischen Chemiedreieck und

Bad Reichenhall/Berchtesgaden. So verkehren stiindlich
z. B. auch mehrere Ziige nach Miinchen.
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Am o0stlicher Rand von Freilassing fiithrt die
ruhige Auenstrafle idyllisch Uber griine Fel-
der in Richtung Miihlbach, Auensee und Saa-
lach. Die Natur fingt damit fast direkt vor der
Haustlre an, wahrend das Stadtzentrum fuf3-
laufig in gerade mal 10 Minuten zu erreichen
ist. So sind Ruhe und Erholung, aber auch

tiagliche Besorgungen angenehm vereint.

In der modernen Fufdgdngerzone stehen viele
Modegeschifte und Restaurants fiireine Shop-
pingtour zur Auswahl. An jedem Mittwoch und
Samstag lockt aufRerdem der Criinmarkt und
am Donnerstag der Bauernmarkt mit regio-
nalen Waren auf dem Marktplatz. Aber auch
Arzte, Apotheken, Banken und Supermérkte
sind vom Rieschen anno 1350 aus in greif-
barer Ndhe. Nur 300 Meter von lhrer neuen

Haustlre entfernt, befindet sich auflerdem
die Stadtbus-Haltestelle, die Sie zum Haupt-
bahnhof bringt. Nur einen Steinwurf, also fast
gegeniiber des historischen Anwesens, stehen
der Turn- und Sportverein, der Erholungspark
Badylon, ein FuRballplatz, ein Basketballfeld
sowie ein grofier Skaterpark fir lhre Freizeit-

gestaltung zur Verfiigung.

Freilassing ist aufSerdem ein perfekter Aus-
gangspunkt fiir Erkundungen im siddeut-
schen oder osterreichischen Raum. Die ganze
Vielfalt der Berge und Seen, der Chiemgauer
Alpen, des Nationalparks Berchtesgaden, des
Salzkammerguts und vieler anderer land-
schaftlicher Highlights wartet darauf, an den

Wochenenden von lhnen erkundet zu werden.
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Beghtesgaden

Die flache Region des Rupertiwinkel ist zum

Laufen und Radfahren ideal. Die Berchtesga- °
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dener Alpen behdlt man dabei immer im Blick.

Im Zentrum der schénsten bayerischen Seen
haben Sie, wenn es um eine Auszeit am Wasser
geht, die Qual der Wahl.
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Highlights

Hochwertige Ausstattung
Komfortable Aufzugsanlage in jede Etage

Neue hochwertige, denkmalgerechte Holzkastenfenster

Moderne Tiefgarage mit 23 Stellplatzen

Gute Infrastruktur

Hohe Steuerersparnisse fiir Kapitalanleger
und Eigennutzer
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Lassen Sie sich in ein
anderes Zeitalter
entfithren, um lhre

Zukunft zu geniefien.

Historisches
Wohnen

in Freilassing

Mit viel Liebe, Einfihlungsvermdgen und
Leidenschaft wurde der alteste Gasthof
von Freilassing in ein innovatives Wohn-
und Gewerbegebdude verwandelt, in dem

15 moderne Eigentumswohnungen, ein

Biiro und eine Café-Einheit Platz finden.

Ob von auflen oder innen — der Zauber ver-
gangener Zeiten ist hier (berall spirbar
und verbindet sich auf gekonnte Weise mit
den Annehmlichkeiten und Raffinessen der
Zukunft. Von der Tiefgarage bis zum Dach-
first standen die sensible Renovierung und
der kiinftige Wohnkomfort im Fokus der Pla-
nung und Ausfithrung. Dabei wurden keine
Kosten und Mihen gescheut. Alleine die als
Sonderanfertigung erstellten Kastenfenster
erzahlenihre eigene Geschichte. Optisch sind
sie 1:1 ihren Vorbildern aus dem 19. Jahrhun-
dert nachempfunden. Technisch garantieren

sie dabei hochste Warme- und Schallschutz-

FREILASSING

Wohnungsbeispiel: Wohnung 15 DG

eigenschaften. Keine Wohnung im Rieschen
Anno 1350 gleicht der anderen. Vom kleinen
Apartment mit Terrasse und eigenem Ein-
gang bis zur groflen Maisonettewohnung
reicht das Repertoire des schéonen und aufser-
gewohnlichen Wohnens. Fiir Begeisterung
werden auch die massiven Eichendielen
und die darunter verlegte FuRbodenheizung
sowie die hochwertig ausgestatteten Bade-
zimmer sorgen. Eine durchdachte Planung
und Schnittfithrung sowie zahlreiche Beson-
derheiten unterstreichen die Einzigartigkeit

im Rieschen anno 1350.

RIESCHEN ANNO 1350
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Sichern Sie sich die Vorteile
einer Denkmalimmobilie

NUTZEN SIE DIE WIRTSCHAFTLICHEN
VORTEILE UND SICHERN SIE DAS STETE
WACHSTUM IHRES VERMOGENS.

Keine andere Geldanlage in Deutschland bringt
so markante Steuervorteile und Rendite-Chan-
cen mit sich wie die Investition in eine denkmalge-
schitzte Immobilie. Neben den attraktiven Miet-
einnahmen profitieren Sie von der Steuerersparnis,
die eine fachgerechte Sanierung mit sich bringt.

Unterm Strich zahlen Sie dadurch bis zu einem Drittel HOHE STEUERVORTEILE

weniger fir lhr Wohneigentum. nach § 7i und § 10f des EStG

SANIERUNGSANTEIL BIS ZU 60 %
Profitieren auch Sie von diesen wirtschaftlichen
5JAHRE GEWAHRLEISTUNG

Vorteilen und sorgen Sie mit dem Kauf einer
beginnend mit Bauabnahme nach BGB

Denkmalimmobilie fiir steigenden Wertzuwachs bzw.

nachhaltigen Vermdgensaufbau. ATTRAKTIVE MIETEINNAHMEN

VEREINFACHTE DARSTELLUNG MOGLICHER STEUERERSPARNISSE:

Grundlage dieser vereinfachten Zahlenbeispiele: Kaufer — verheiratet mit einem zu versteuernden Einkommen in Hohe von
120.000,- € p. a. zuzlglich Kirchensteuer, beim Kauf einer Wohnung mit ca. 63,20 m* Wohnflache und einem Tiefgaragen-

stellplatz. Gesamtkaufpreis 366.000,- €. Eigenkapital beim Kaufin Hohe der Kaufnebenkosten.

Die Wohnung wird als Kapitalanlage gekauft und nach Fertigstellung vermietet™®

Kaufpreis Wohnung vor Steuervorteil entspricht einem Preis von 5.400,— € pro m>Wohnflache
Maogliche Steuerersparnisse aus den ersten 12 Jahren Abschreibungszeitraum
Kaufpreis Wohnung nach Steuervorteil entspricht einem Preis von 3987,— € pro m*Wohnflache

Betrachtung der Rendite auf Grundlage des ersten vollen Vermietungsjahres 2024 *

Mietrendite €a.2,8% * Diese Zahlen sind stark vereinfacht. Sie sollen lediglich aufzeigen,
Steuerrendite ca.2,1% welche positiven finanziellen Auswirkungen lhnen eine Investition in
Gesamtrendite ca.4,9% diese Anlage bringen kann.

Das Durch-
schnittliche gibt
der Welt ihren
Bestand, das

Auflergewohnliche
ihren Wert.



Ein Sahnehaubchen
unter dem gleichen Dach

Wie ware es, sich morgens zum Frithstiicken
einfach an den fertig gedeckten Tisch im
Erdgeschoss zu setzen? Oder um ins Biiro zu
kommen, nur die Etage wechseln zu miissen?
Das integrierte Café und die Biiroeinheit im
Rieschen Anno 1350 lassen diesen Traum ganz
schnell Wirklichkeit werden. Holen Sie sich
ihr Stiick Torte am Nachmittag ganz unkom-
pliziert im eigenen Haus oder treffen Sie sich

mit Freunden gleich auf der sonnigen und
bewirteten Terrasse. Die Gewerbeeinheiten
im Rieschen eréffnen viele komfortable Mog-
lichkeiten, wahrend sie sich auf ihren eige-
nen abgetrennten Raum beschrinken und
normale Offnungszeiten einhalten — damit
Sie nachts in seliger Ruhe schlafen kdnnen.
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Erdgeschoss

Whg. 4/ ca. 108,00qm / S. 19
Whg. 5 / ca. 63,00 qm / S.20

Whg. 6/ ca.63,00qm /S.21

Obergeschoss

Whe.3/ ca. 55,00 qm /. 18
Whe 4/ ca. 108,00 qm /S. 19
Whg.7/ca.81,00qm /S.22
Whg. 8/ ca. 49,00 qm / S.23
Whe.9 / ca. 58,00 qm / S. 24
Whe, 10 / ca. 107,00 qm / $.25
Whg, 11/ ca.31,00gm /S.26

Whg. 12 / ca. 47,00 qm / S.26

Dachgeschoss

Whg.7/ca.81,00qm /S.22

Whg, 13 / ca. 64,00 qm / .27
Whg. 14 / ca. 50,00 qm / S.28
Whg, 15/ ca. 60,00 gm / S.29
Whg, 16/ ca. $5,00 gm / S.30

Whg. 17 / ca. 62,00 qm / S. 31

o

FREILASSING

Geschossubersichten
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Café
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FREILASSING

Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen

WOh nu ng 3 Obergeschoss Wohnung 4 Erdgeschoss Obergeschoss

2 Zimmer 3 Zimmer mit Terrasse ’7
Wohnfliche ca. 55,00 qm Wohnfliche ca. 108,00 qm

‘Wohnen/Kochen/Essen ca. 30,26 m* Bad ca. 5,09 m* Erdgeschoss Obergeschoss

Schlafen ca. 1195 m’ Wohnen/Kochen/Essen  ca. 48,77 m* Schlafen ca. 18,17 m*
Flur ca.8,02m’ Flur 1 ca. 5,19 m? Flur 2 ca. 6,09 m*
WC ca. 1,50 m* Kind ca. 13,57 m?*
Terrasse (1/2) ca. 8,38 m’ Bad ca. 6,14m’

Gesamtfliche ca. 107,81 m?

Zur Maflentnahme nicht geeignet Zur MafBentnahme nicht geeignet >
Beispielhafte Moblierung Beispielhafte Moblierung

Maf3stab ca. 1:100
Maf3stab ca. 1:100
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Terrasse

WOhnung 5 Exdgeschos WOhIlun g 6 Erdgeﬁoss

L

2 Zimmer mit zwei Terrassen 2 Zimmer mit Terrasse
Wohnfliche ca. 63,00 m? Wohnfliche ca. 63,00 m?

‘Wohnen/Kochen/Essen ca. 24,94 m’ WC ca. 1,40 m?* Wohnen/Kochen/Essen

ca.27,68 m? WC ca.2,41 m*
Schlafen ca. 10,71 m? Terrasse 1 (1/2) ca. 5,63 m* Schlafen ca. 10,87 m*

Flur ca. 6,86 m* Terrasse 2 (1/2) ca. 5,60 m*

Bad ca. 748 m’ Gesamtfliche ca. 62,62 m?

Abstellraum ca. 3,44 m*
Flur ca.3,92 m* Terrasse (1/2) ca. 7,50 m*

Bad ca.7,37 m’ Gesamtfliche ca. 63,19 m’

Maf3stab ca. 1:100

Mafstab ca. 1:100

Zur Maflentnahme nicht geeignet Zur Maflentnahme nicht geeignet -
Beispielhafte Moblierung Beispielhafte Méblierung
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1 m Linie
2 m Linie
-2 m Linie
1 m Linie

‘Wohnen/Kochen/
Essen

1 m Linie
2 m Linie
2 m Linie -
1 m Linie

WOhnung 7 Obergeschoss Dachgeschoss Wohnung 8 Obergeschoss

3 Zimmer mit Balkon 2 Zimmer mit Balkon
Wohnfliche ca. 81,00 m* Wohnfliche ca. 49,00 m”

ObergeSChOSS Dachgeschoss Wohnen/Kochen/Essen ca. 25,16 m? WC ca. 1,78 m?*
‘Wohnen/Kochen/Essen ca.27,19 m* Galerie ca. 25,55 m? Schlafen ca. 11,88 m* Abstellraum ca. 2,34 m*

Schlafen ca. 11,08 m? Gesamtfliche ca. 81,21 m> Flur ca. 1,32 m? Balkon (1/2) ca.2,03 m?
.01,
Bad ca.4,05m’ Gesamtfliche ca. 48,56 m?

Zur Maflentnahme nicht geeignet Zur Maflentnahme nicht geeignet -
Beispielhafte Moblierung Beispielhafte Méblierung

Bad ca. 5,01 m?
Flur ca. 9,30 m*
Balkon (1/2) ca. 3,08 m?

Maf3stab ca. 1:100
Mafstab ca. 1:100
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Schlafen

WOh nun g 9 Obergeschoss Wohnung 1 O Obergeschoss

2 Zimmer mit Balkon 3 Zimmer mit Balkon

Wohnfliche ca. 58,00 m” Wohnfliche ca. 107,00 m?

‘Wohnen/Kochen/Essen ca.23,16 m* WC ca. 1,90 m? ‘Wohnen ca. 13,58 m* Flur 1 ca.21,41 m?

Schlafen ca. 15,53 m? Abstellraum ca. 3,12 m? Kochen ca. 17,37 m* Flur 2 ca. 1,20 m?
Flur ca. 5,91 m? Balkon (1/2) ca.2,03 m*

Bad ca. 5,88 m* Gesamtfliche ca. 57,53 m?

Essen ca. 11,67 m? WC ca. 1,65 m?
Schlafen ca. 14,62 m? Abstellraum ca. 3,08 m*
Kind ca. 12,62 m? Balkon (1/2) ca.2,09 m?

Bad ca.7,61 m* Gesamtfliche ca. 106,90 m”

Zur Maflentnahme nicht geeignet -
Beispielhafte Méblierung

Maf3stab ca. 1:100

Mafstab ca. 1:100

Zur Maflentnahme nicht geeignet

SV,

Beispielhafte Moblierung
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Wohnung 11

2 Zimmer
Wohnfliche ca. 31,00 m*

‘Wohnen/Kochen/Essen ca. 10,72 m?

Obergeschoss

Flur 2 ca. 1,70 m*

Schlafen ca. 10,12 m*

Bad ca. 3,97 m?

Flur 1 ca. 4,50 m?*

Gesamtfliche ca. 31,01 m?

Zur Maflentnahme nicht geeignet

Beispielhafte Moblierung
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Ankleide

Wohnung 12

2 Zimmer
Wohnfliche ca. 47,00 m?

‘Wohnen/Kochen/Essen 18,15 m?
Schlafen ca. 12,44 m?
Ankleide ca. 4,56 m*
Flur ca. 5,16 m*

D
'ohnen/Kochen/ a .
Esse

I |—
& - il

Speis
Flur

Obergeschoss

=

Bad ca. 5,09 m*
Speis ca. 1,30 m*

Gesamtfliche ca. 46,70 m*

Zur Maflentnahme nicht geeignet
Beispielhafte Moblierung

FREILASSING

Mafstab ca. 1:100
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Wohnen/Kochen/
\ Essen

‘Wohnen/Kochen/ ;

Essen 2

2 m Linie 2 m Linie 2 m Linie

2 m Linie

-

1 m Linie

Terrasse

1 m Linie I m Linie ; L ‘ ForraEe | 1 m Linie

WOh nung 13 Dachgeschoss Wohnung 1 4 Obergeschoss

3 Zimmer mit Dachterrasse 2 Zimmer mit Dachterrasse
Wohnfliche ca. 64,00 m* Wohnfliche ca. 50,00 m?

Wohnen/Kochen/Essen ca. 22,09 m? Bad ca. 6,37 m? ‘Wohnen/Kochen/Essen ca. 25,59 m? Bad ca. 3,38 m*
Schlafen ca. 10,92 m* WC ca. 1,75 m?* Schlafen ca. 12,91 m? WC ca. 1,50 m*
Kind ca. 10,57 m? Dachterrasse (1/2) ca. 4,34 m*

Flur ca.7,72 m* Gesamtfliche ca. 63,76 m”

Flur ca. 3,40 m* Dachterrasse 1/2 ca. 3,12 m?

Gesamtfliche ca. 49,90 m>

Maf3stab ca. 1:100

Mafstab ca. 1:100

Zur Maflentnahme nicht geeignet Zur Maflentnahme nicht geeignet -
Beispielhafte Moblierung Beispielhafte Méblierung
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1 m Linie

2 m Linie

Wohnung 15

3 Zimmer
Wohnfliche ca. 60,00 m?

Wohnen/Kochen/Essen

ca. 28,38 m?

Dachgeschoss

ca. 3,81 m*

Schlafen

ca. 10,91 m?

ca. 5,29 m*

Kind

ca. 8,29 m*

Ankleide

ca. 3,13 m?

Gesamtfliche ca. 59,81 m?

Zur Maflentnahme nicht geeignet

Beispielhafte Moblierung

1 m Linie

2 m Linie

Maf3stab ca. 1:100

1 m Linie ...

Ankleide

Wohnung 16

2 Zimmer
Wohnfliche ca. 55,00 m?

‘Wohnen/Kochen/Essen ca.20,47 m?
Schlafen ca. 14,54 m?
Ankleide ca. 7,83 m?*

Dachgeschoss

Flur ca. 5,96 m?
Bad ca. 6,55 m*

Gesamtfliche ca. 55,35 m?

Zur Maflentnahme nicht geeignet
Beispielhafte Méblierung

FREILASSING

Mafstab ca. 1:100

1 m Linie

2 m Linie
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Schlafen

2 m Linie 2 m Linie

1 m Linie 1 m Linie

WOhnung 17 Dachgeschoss

3 Zimmer
Wohnfliche ca. 62,00 m?

‘Wohnen ca. 13,64 m* Abstellraum ca. 5,26 m*
Kochen/Essen ca. 20,04 m? Bad ca. 6,34 m*

Schlafen ca. 11,56 m? Gesamtfliche ca. 61,54 m®

Flur ca. 4,70 m?

Maf3stab ca. 1:100

Zur Maflentnahme nicht geeignet

N

Beispielhafte Moblierung
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

Eines der letzten denkmalgeschiitzten Gebdude in Freilassing

Bestlage im historischen Stadtteil Salzburghofen in Freilassing
Profitieren Sie von der zentralen Lage dieses Objektes

15 Wohnungen, 1 Biiro und 1 Tagescafé
Schone, zeitgemife Grundrisse, stilsichere Details und

hochwertige Materialien

Hochwertige Ausstattung
abgestimmt auf das historische Ambiente

Komfortable Aufzugsanlage
Neue hochwertige, denkmalgerechte Holzkastenfenster

Neue und moderne Tiefgarage
PKW-Stellplitze

Erholsame und idyllische Natur

Gute Infrastruktur

Beste Verkehrsanbindungen zum Salzburger Flughafen,
Bad Reichenhall und nach Miinchen

Kf W-Forderung
Hohe Steuerersparnisse fur Kapitalanleger und Eigennutzer

nach § 7i/ § 7h und nach § 10f EStG

RIESCHEN ANNO 1350
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RIESCHEN

Bauherr:
ICC - Immobilien Chiemgau Concept GmbH

GEF: Stefan Inhauser
Am Feldsteig 10a
83071 Stephanskirchen

Biiro Freilassing

GF Martin Wimmer
Sagewerkstrafle 1A
83395 Freilassing

Vertrieb

VR Immobilien GmbH Oberbayern Siidost
Philippe Maushammer

Maxplatz 12

83278 Traunstein

Telefon: 0861/166197811
Handy: 0151 /52852526

E-mail: philippe.maushammer@vrbank-obb-so.de

PROSPEKTGESTALTUNG

KREATIVPUNKT
wwwkreativpunkt.de

In diesem Prospekt dargestellte Einrichtungen, Illustrationen, Computer-
grafiken sowie Mobiliar, Kiichen und Ausstattungen in den Abbildungen,
haben nur beispielhaften Charakter und sind kein Vertragsbestandteil.

Maf3geblich sind ausschlieflich die Baubeschreibung und der Bauvertrag.

& F_""I_ITJ'

Grundrisse und Visualisierungen sind nicht zur Mafentnahme geeignet. R i i

Visuelle Darstellungen kénnen von der finalen Ausfihrung abweichen. e

Alle Angaben und Zeichnungen in diesem Prospekt entsprechen dem
Planungsstand Mérz 2021.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten. Fiir Richtig-
keit und Vollstindigkeit des Prospektes wird keine Haftung ibernommen.






